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1. Formalna podstawa opracowania.
Formalng podstawg opracowania - umowa zlecenie z dnia
11.10.2021 r. zawarte z Dyrektorem Polskiego Zwigzku Niewidomych
w Bydgoszczy, Osrodek Rehabilitacji i Szkolenia, Al. Powstancéw

Wielkopolskich 33.

2. Przedmiot i cel opracowania.
Przedmiotem opracowania jest Sala Gimnastyczna zlokalizowana
w Bydgoszczy, przy Al. Powstancow Wielkopolskich 33.
Celem ekspertyzy jest ocena stanu technicznego fundamentow i scian

ostonowych sali oraz podanie zalecen zabezpieczajgcych.

3. Merytoryczna podstawa opracowania.
3.1 Zleceniodawca udostepnit nastepujgce dokumenty:
- Projekt architektoniczny, faza techniczna, sali gimnastycznej
z zapleczem sanitarno-socjalnym w Bydgoszczy, Al. Kardynata
Stefana Wyszynskiego, ul. Powstancéw Wielkopolskich 33,
dla Towarzystwa Przyjaciot Niewidomych - Zarzad Gtéwny
w Bydgoszczy, wykonany przez WZSM w Gdansku, Zaktad
Projektowania i Ustug Inwestycyjnych , INWESTPROJEKT”
Sopot, Al. Niepodlegtosci nr 796 - wykonany w 1986 roku.
- Protokot z okresowej kontroli piecioletniej stanu technicznego
budynku mieszkalnego z dnia 12.02.2021 r. wykonany przez

mgr inz. Krzysztofa Dumanie.



3.2. Ogledziny sali gimnastycznej wraz z zapleczem technicznym
wykonane z udziatem Dyrektora Osrodka dnia 17 sierpnia
2021 roku i wywiady z uzytkownikami.

3.3. Ogledziny obiektu wykonane z udziatem Administratora Hotelu
,#HOMER” dnia 11 i 12 pazdziernika 2021 roku.

3.4. Szkice i pomiary inwentaryzacyjne.

3.5 Dokumentacja fotograficzna wykonana dnia 17 sierpnia oraz
11,121 20 pazdziernika 2021 roku.

3.6. Pomiary i ocena materiatowa dokonane w odkrywce
fundamentow dnia 20.10.2021 roku.

3.7. Informacje uzyskane od zamawiajgcego.

3.8. Informacje zebrane dnia 12 pazdziernika na sali gimnastycznej

dotyczgce zarysowania belek pod oknami w polu nr 2 i 3.

4. Zakres opracowania.

W ramach opracowania ekspertyzy wykonano nastepujgce prace:

- zapoznano sie z dostarczonymi dokumentami dotyczgcymi obiektu,

- dokonano w dniu 20 pazdziernika analizy odkrywki i wykonano
szkice inwentaryzacyjne dotyczgce posadowienia,

- wykonano i przeanalizowano dokumentacje fotograficzna,

- dokonano analizy wykonanych badan i ogledzin,

- podano przyczyny destrukcji obecnego stanu technicznego

sali gimnastycznej,
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- przedstawiono wnioski kohcowe i podano metody zabezpieczenia

obecnego stanu.

. Krétka charakterystyka obiektu.
Sala gimnastyczna wykonana jest jako budynek niepodpiwniczony
o konstrukcji szkieletowej. Dzwigary strunobetonowe o rozpietosci
18.00 m systemu budownictwa szkieletowego FF typu SBSFF -
90/18, stopy fundamentowe i stupy wylewane, belki podwalinowe,
rygle i sciany fundamentowe zelbetowe wylewane, ptyty dachowe
panwiowe rozpietosci 6.00 m, stropodach niewentylowany. Obudowa
stupow i wypetnienie scian wykonane zostato z gazobetonu.
Okna i stolarka drewniana.
Wysokos¢ hali do linii dzwigaréw wynosi wg projektu 7.20 m.
Pokrycie dachu — papa asfaltowa na lepiku.
Opaska wokot budynku betonowa,
Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowane;j.

- Powierzchnia zabudowy - 598,40 m2

- Powierzchnia uzytkowa - 546,27 m2

- Kubatura - 5403,58 m3

Obiekt wybudowano pod koniec lat 80 - tych XX wieku. Usytuowany
jest u zbiegu ulic Al. Kard. Stefana Wyszynskiego ( dawniej ulica
Szeroka ), Al. Powstancow Wielkopolskich oraz ul. Wybickiego

w Bydgoszczy.



6. Wyniki ogledzin i badan.
Poszczegdlne pola miedzy stupami ponumerowano wedtug
zamieszczonego schematu. Pole numer 1 znajduje sie na elewac;i
wschodniej od strony wejscia do sali gimnastycznej, dalej numeracja
od 2 do 5, na elewacji zachodniej pola o numerach 6 do 10. Opisy

destrukcji dokonano stosujgc te numeracje pol.




6.1. Ogledziny od zewnatrz.

6.1.1. Elewacja wschodnia.

Na elewacji wschodniej wystepuje szereg zjawisk destrukcyjnych.
Obrébki blacharskie cokotu ulegty znacznemu zniszczeniu,

tynk uszczelniajgcy nad blachg uszczelniajgcg jest w wielu
miejscach spekany, wystepujg slady silnego zawilgocenia. Styki
miedzy poszczegdlnymi odcinkami blach sg nieszczelne.
Parapety okienne z blachy sg mocno skorodowane, pod nimi
widoczne wyrazne Slady zaciekdéw (smugi zacieki, zawilgocenia).
W polach nr 2 i 3 w pasie miedzy oknami a cokotem wystepujg

biegngce prawoskosnie spekania tynku



Na wiekszosci stupow na catych ich wysokosciach wystepujg slady

zawilgocenia i przebarwienia.

Na stupie miedzy polem nr 3 i 4 przebarwienia majg kolor rdzawy.

Na stupie naroznym ze $ciang szczytowg od pétnocy ( pole nr 5 ), na
prawie catej wysokosci ubytki tynku odstaniajgce gazobetonowe
ocieplenie stupa. Niektore bloczki gazobetonu spekane.

Kosz spustowy ( zbiornik) zbierajgcy wode opadowg oraz gorny
odcinek rury opadowej mocno skorodowany.

Uzytkownik dokonat wymiany dolnego odcinka rury spustowe,;.
Uszkodzono przy wymianie zeliwne kolano odprowadzajgce wode do

studzienki.



Tynk na scianach w wielu miejscach jest spekany, w polu nr 5 przy
stupie odpadt ptatami od powierzchni sciany, zwlaszcza pod pasem
okiennym z prawej strony.

Slady zawilgocenia $cian wystepuja takze w pasach nad oknami,
szczegolnie pod obrdébkag blacharskg gzymsu w polu nr 5.

Opaska betonowa wokét budynku ulegta osiadaniu i odsunieciu

od budynku.
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Wielkos¢ osiadania wynosi od 2 do nawet 8 cm (w polu nr 3 ).
Sgsiednie pasy opaski przemiescity sie w pionie wzgledem

siebie, wielkoS¢ przemieszczenia dochodzi nawet o 3 cm.
Przemieszczajgce opaski stracity pochylenie odprowadzajgce wody
opadowe od budynku.

Ptytki cokotowe sg zmurszate, przebarwione, spekane i
rozwarstwiajgce sie.

Stolarka okienna ulegta znacznej destrukcji, drewno zmurszate, w

wielu miejscach odpadta farba.
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6.1.2. Elewacja pétnocna.
Na tym fragmencie elewacji wystepuje wiele niekorzystnych zjawisk
destrukcyjnych. Z lewej strony tego fragmentu elewaciji przy stupie
pola nr 5 prawie catej wysokosci sciany wielkimi ptatami odpadt tynk
z powierzchni sciany. Gorna czesc¢ sciany jest zawilgocona. Na
powierzchni widoczne zarysy poszczegolnych bloczkdéw
gazobetonu.
Obrobka blacharska cokotu ulegta znacznej destrukcji, tynk nad
obréobkag blacharskg (uszczelniajgcy) jest w wielu miejscach spekany
i zawilgocony. Opaska betonowa wokét budynku ulegta osiadaniu
I odsunieciu od budynku. Wielkos¢ osiadania wynosi od 2 do 4 cm.
Poszczegdblne ptytki cokotowe sg ,zmurszate”, przebarwione
| spekane, z czesci ptytek odpadta warstwa licowa. Na Scianie

widoczne ,graffiti”.
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6.1.3 Elewacja zachodnia.
Na elewacji zachodniej wystepuje szereg zjawisk destrukcyjnych.
Obrébka blacharska cokotu ulegta znacznemu zniszczeniu
(destrukciji), rowniez tynk nad blachg uszczelniajgca jest w wielu
miejscach spekany.
Styki miedzy poszczegolnymi odcinkami blach nie sg szczelne.
Parapety okienne z blachy ocynkowanej sg mocno skorodowane,

nieszczelne, pod nimi widoczne sg slady zawilgocenia.

W pasie miedzy oknami a cokotem w polu nr 6 po prawej stronie
ubytki tynku na catej wysokosci odstaniajgce wypetnienie sciany.
Na prawym stupie odpadajgcy ptatami tynk. W tym polu
wystepuje zarysowanie sciany biegngce lewoskosnie az do

cokotu. W polu nr 7 zarysowanie sciany biegngce schodkowo
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z lewej do prawej strony az do cokotu. W polu nr 8 spekanie sciany

przebiegajgce nieregularnie pionowo przez srodek az do cokotu.

W polu nr 9 pod oknami po prawej stronie znaczny ubytek tynku
obejmujgcy potowe szerokosci pola na wysokosci pieciu warstw
gazobetonu. Ptaty tynku niebezpiecznie odstajg od Sciany,
powodujg zagrozenie odpadniecia od sciany. Tynk odpadt rowniez
ze stupa po prawej stronie tego pola. Tu rowniez spekanie sciany
przebiegajgce nierbwnomiernie pionowo przez Srodek Sciany

w pasie miedzy oknami a cokotem. W pasie nr 10 widoczne jest
odchodzenie tynku ptatami, zwtaszcza gornej czesci pasa miedzy
oknami a cokotem. Tynk na scianach w wielu miejsca jest spekany.
Slady zawilgocenia $cian wystepuja takze w pasach nad oknami,
szczegolnie pod obrdbkag blacharskg gzymsu w polach nr 6, 9i 10.
Opaska betonowa wokot budynku réwniez ulegta osiadaniu i

odsunieciu od budynku. Wielkos¢ osiadania wynosi od 2 do nawet
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11 cm przy stupie miedzy polami 7 i 8. Sasiednie pasy opaski
przemiescity sie wzgledem siebie. Utracony jest spadek
odprowadzajgcy wody opadowe od sciany budynku. Stolarka
okienna ulegta znacznej destrukcji, farba w wielu miejscach
odpadta, widoczne sg sterczgce luzne fragmenty uszczelek

okiennych i braki w szkleniu kilku okien.

6.1.4 Elewacja potudniowa.
Na elewacji potudniowej widoczne sg ubytki, spekania i tuszczenia
tynku zwtaszcza pod blachg uszczelniajgcg Scianke ogniowa.
Uzytkownik wymienit obie rury spustowe, nie wymieniono jednak
blaszanych koszy spustowych zbierajgcych wode opadowa.
Widoczny jest uktad poszczegdlnych pustakdéw Sciany z gazobetonu.
Sciana ta w dolnej cze$ci sgsiaduje z pomieszczeniami zaplecza sali

gimnastyczne,;.
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6.1.5 Dach sali gimnastyczne;j.
Dach sali gimnastycznej pokryty jest wg projektu 3 warstwami papy
asfaltowej na lepiku.
Pota¢ dachu dwuspadowa, odptyw wdd opadowych do koryt przy
gzymsach biegngcych wzdtuz scian podtuznych, nastepnie do rur
spustowych (przechodzg przez sciany szczytowe).
Opady zbiera zewnetrzny blaszany kosz (zbiornik) spustowy, od

ktorego w dot wode odprowadzajg rury spustowe.




16

Wszystkie obrobki blacharskie sg w ztym stanie technicznym.

W trakcie opaddw, na podstawie relacji uzytkownika, wystepujg
przecieki i kapanie z dachu z powodu nieszczelnosci rynien, obrébek
gzymsu oraz koszy spustowych zbierajgcych wody opadowe. Widac
to na elewacji wschodniej w narozniku pola nr 5 i Sciany potnocne;j
oraz na elewacji zachodniej na stupach pomiedzy polami 6i 7

i polami 9 10.

Pokrycie papowe dachu jest popekane i zuzyte, miejscami wystepuja

dziury zaklejane papg i lepikiem.

Wszystkie blachy ocynkowane koryt, obrébek gzymsu pod korytami,
obrobek scianek ogniowych, koszy spustowych na wody opadowe

I wywietrznikow dachowych sg mocno skorodowane. Uzytkownik
rozpoczat naklejanie nowych pasoéw papy na dachu.

Koryta probowano uszczelni¢ poprzez naklejanie paséw z
uszczelniajgcej folii dachowe.

Podczas wizji lokalnej, po opadach, stwierdzono zaleganie wody
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opadowej w korytach i na potfaci dachowej. Katuze wody stojg

réowniez na trawniku po zachodniej stronie budynku.

6.2 Ogledziny od wewnatrz.

6.2.1. Sala gimnastyczna — Sciany.
Sciana wschodnia.
Na Scianie wschodniej wewnatrz sali wystepuje szereg
niekorzystnych zjawisk, ktére majg wptyw na stan techniczny sali.
W narozniku pola nr 5 i sciany pétnocnej wyrazne slady zawilgocenia
i przeciekéw. Ze stupa oraz potnocnej Sciany szczytowe;j

ptatami tuszczy sie i odpada farba i tynk.
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Na Scianach tej elewacji pod oknami w polach nr 2 i 3 spekania
przebiegajgce lewoskosnie rowniez przez belke podokienng. Po
usunieciu tynku stwierdzono pekniecie rowniez tych belek w obu
polach. Na $cianach, szczegolnie w pasach pomiedzy oknami

a podfoga, liczne slady zawilgocenia i tuszczenia sie farby i tynkéw.



W polu nr 4 spekanie tynku przebiegajgce pionowo miedzy oknami

a podtoga. Liczne przebarwienia scian w rejonie mocowania
grzejnikow na scianach. Deski obudowy grzejnikdw sg niekompletne
| zuzyte. Przy wszystkich stupach istniejgce otwory kanatow
wentylacji mechanicznej sg zakryte.

Sciana zachodnia.

Na Scianie zachodniej we wszystkich polach wystepujg spekania
Scian w pasach pomiedzy oknami a podtogg. W polu nr 6 spekanie
przebiega prawoskosnie, w polu nr 7 dwa spekania lewoskosne,

w polu nr 8 dwa spekania pionowo-lewoskosne, w polu nr 9 spekanie
nieregularne pionowe, w polu nr 10 spekanie prawoskosne.

Liczne przebarwienia i slady zawilgocenia w miejscach mocowania
grzejnikdbw oraz na styku podtogi i Sciany.

Ponadto wiele sladéw zawilgocenia sciany w pasach nad oknami.
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Sciana pétnocna.

Sciana pétnocna od wewnatrz - widoczny na tynku zarys konstrukciji
stupowo-ryglowej oraz poszczegolnych elementow wypetnienia
Sciany. Po prawej stronie opisane juz znaczne ubytki tynku przy
stupie. Slady zawilgocenia w dolnej czesci $ciany przy podiodze.
Sciana potudniowa.

Sciana potudniowa od wewnatrz. Widoczny na tynku w gérnej czesci
zarys poszczegolnych elementoéw wypetnienia sciany. Nieliczne slady

destrukcji przy stupie i kanale wentylacji z lewej strony.

6.2.2. Podtoga na sali gimnastyczne,.
W pasach przy oknach we wszystkich polach podtogi parkiet jest
mocno zniszczony. Klepki w wielu miejscach sg wilgotne, odspojone
od podtoza, w wielu miejscach uniosty sie i wybrzuszyty.
Uzytkownik probowat naprawiac sytuacje uzywajgc tasmy
uszczelniajgce. Parkiet na sali w pozostatej czesci jest rowniez

zuzyty i czesciowo zniszczony.
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6.2.3. Sufit sali gimnastycznej.

6.3.

Konstrukcja sufitu jest nienaruszona. Na zakohczeniach rur
wentylacyjnych w polach miedzy dzwigarami brakuje oston.
Nie wszystkie ostony sg réwniez na wywietrznikach dachowych.

Slady destrukciji wystepujg tylko na stykach ze $cianami sali.

Odkrywka fundamentow.

Odkrywke fundamentéw dokonano w narozniku przy $cianie
potnocnej i zachodniej. Gtebokos¢ wykonanego wykopu wyniosta
ok. 1.00 do 1.10 m. Na sScianie potnocnej dlugos¢ wykopu
wyniosta 2.10 m, na scianie zachodniej ok. 3.50 m. Szerokos¢
wykopu ok. 1.50 - 1,60 m. Odstonieto gérng czes¢ stopy

fundamentowej oraz sciane fundamentowgq i belke podwalinows.



Gtebokos¢ posadowienia belki podwalinowej i gérnej powierzchni
stopy wynosi ok. 82 — 84 cm. Podwalina ma wysokos¢ ok. 50 cm
potozona jest na warstwie chudego betonu. Sciana fundamentowa
powyzej belki podwalinowej nie byta izolowana lepikiem.

Izolowana byta tylko stopa fundamentowa i belka podwalinowa.
Stwierdzono $lady izolacji poziomej na wysokosci styku ptytek
cokotu ze $ciang fundamentowg. Grubos¢ opaski betonowej wynosi
ok. 12 - 15 cm. Grubos¢ opasek zmierzono na odcinkach usunietych

do wykonania odkrywki fundamentowe.

6.4. Pomiary inwentaryzacyjne.
6.4.1. Pomiary wielkosci osiadania opaski betonowe;:
Pole1 - 2,1,2,2cm

Pole2 - 3,2,3,3cm
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Pole3 - 5,8,4,4cm
Pole4 - 3,3, 3,3 cm
Pole 5 - 4,3,2,4cm
Sciana péinocna - 3, 2, 3, 2 cm
Pole6 - 7,6,7,6 cm
Pole7 - 6,3, 3,5cm
- przemieszczenie sgsiednich opasek
Pole8 - 11,9,6,4cm w pionie o ok. 4 cm.
Pole9 - 4,2,2,3cm- opaska peknieta poprzecznie w 2

miejscach
Pole 10- 4,4,2,4 cm

6.4.2. Pomiary dtugosci odcinkow opaski betonowej wokot budynku.

71.

3.25, 1.80, 2.00, 2.00, 1.90, 2.00, 1.86, 2.94, 3.00, 2.99,
2.96, 2.30, 3.14, 2.40, 2.65m

Dtugosci opasek betonowych wokot budynku sg nieregularne, ich
szerokosc¢ wynosi ok. 50 cm. Nie dokonano pomiarow

odcinkéw opaski usunietych do wykonania odkrywki fundamentow.

Analiza wynikéw badan i ogledzin.

Dach sali gimnastyczne;.

Wszystkie obrébki blacharskie dachu ulegty znacznemu zniszczeniu i
destrukcji, sg mocno skorodowane. Powoduje to powstawanie w wielu
miejscach przeciekow i zawilgocen konstrukcji budynku i jej
wypetnienia.

Nieszczelnos¢ dachu jest zasadniczg przyczyng wielu niekorzystnych
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Zjawisk zachodzgcych na $cianach zewnetrznych jak i wewnatrz sali
gimnastycznej. Powodem destrukcji stupa w narozniku sciany
wschodniej i potnocnej jest nieszczelnos¢ koryta, obrobek
blacharskich gzymsu oraz kosza spustowego zbierajgcego wode
opadowg. State zawilgocenie w tym miejscu powoduje rozsadzanie
ztgcza w okresie przemarzania. Skutkiem tego jest odpadanie tynku
na prawie catej wysokosci stupa naroznego oraz na przylegtych

fragmentach Scian wschodniej i potnocne;.

Uzytkownik probowat uszczelnia¢ koryto tasmami uszczelniajgcymi.
Wymieniono rowniez dolne odcinki rury spustowej.

Nieszczelnosci koryta, w zasadzie jej przetamanie, jest zasadniczg
przyczyng niekorzystnych zjawisk zachodzgcych na scianie zachodnie;j

budynku. Koryto jest nieszczelne nad stykami pol sciennych 617
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oraz 9 i 10. Skutkiem tego zjawiska jest odpadanie ptatami tynku na
stupach oraz $cianach w tym rejonie. Uzytkownik informowat, ze

w trakcie opadow atmosferycznych z dachu w tych miejscach

kapie woda. Stwierdzono takze zaleganie wody w korytach dachowych

w tych rejonach po opadach.

7.2. Sciany zewnetrzne.
Koryta dachowe, kosze spustowe zbierajgce oraz obrobki blacharskie
gzymsow, pasow pod oknami oraz cokotu sg w znacznym stopniu
skorodowane. Jest to przyczyng powstawania przeciekow i
zawilgocen Scian pod gzymsem, pod oknami oraz w pasie cokotu.
W miejscach, gdzie szczelnos¢ jest najmniejsza wystepujg liczne
zarysowania i odpadanie tynku oraz jego tuszczenie. Przyczynag
wyraznych spekan scian w wielu polach miedzy oknami
a cokotem sg niekorzystne zjawiska zachodzgce w poziomie
posadowienie budynku. Dokonana odkrywka fundamentéw wykazata,
ze Sciana fundamentowa nad belkami podwalinowymi nie byta
izolowana. Ponadto grunt w poziomi posadowienia nie byt prawidtowo
zageszczony. Te czynniki powodujg zawilgocenie $cian
fundamentowych, podwaliny i elementéw wypetniajgcych sciany
i izolujgcych konstrukcje. Powoduje to osiadanie belek podwalinowych
oraz betonowej opaski wokét budynku. Skutkiem ruchéw w

posadowieniu oraz zawilgocenia sg liczne zarysowania
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Scian zewnetrznych miedzy stupami konstrukcji. Osiadanie opaski
oraz jej odsuniecie sie od sciany spowodowato utrate jej przylegania
do Sciany ( odsuniecie) i powoduje swobodng penetracje wod

opadowych i wilgoci.

Sciany wewnetrzne.

Nieszczelnosci dachu sg przyczyng niekorzystnych zjawisk na
Scianach wewnatrz sali powyzej okien oraz na stupie naroznym przy
styku Sciany potnocnej i wschodniej. Spekania scian miedzy stupami
oraz pekniecie belek pod oknami w polach 2 i 3, to efekt
niekorzystnych zjawisk zachodzgcych w poziomie posadowienia.
Slady zawilgocenia pod oknami oraz spekania i luszczenia tynkow to
skutek nieszczelnosci obrobek blacharskich przy parapecie okiennym.
Przyczyng odspajania sie klepek parkietu na sali w pasach przy
oknach jest zawilgocenie tej strefy spowodowane zjawiskami w
poziomie posadowienia oraz przecieki z dachu sali.

Ponadto wzdtuz Scian podtuznych, ponizej poziomy parkietu
przebiegajg dwa kanaty, wentylacji mechanicznej wentylacji i co.
Poniewaz w tej strefie wystepujg zawilgocenia, przekrycia

obu kanatow sg zawilgocone, powodujg ruchy podtoza i przyczyniajg

sie do odspajania klepek parkietu.
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Na stan techniczny obiektu wptywa réwniez fakt, ze wszystkie
przegrody zewnetrzne, dach i Sciany nie spetniajg wymogoéw
obowigzujgcej normy cieplnej. Mozna to zaobserwowac na Scianach
szczytowych, gdzie widoczne sg poszczegodlne elementy ( pustaki)
wypetnienia przegrody. Takie zjawiska powstajg w wyniku braku

odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej.
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8. Wnioski koncowe i zalecenia.

1. Obecny zty stan techniczny budynku sali gimnastycznej wymaga
podjecia pilnych prac zabezpieczajgcych i naprawczych.

2. Zasadniczg przyczyng ztego stanu technicznego obiektu jest
nieszczelnos¢ dachu oraz procesy destrukcyjne zachodzgce
w poziomie posadowienia.

3. Bezposrednig przyczyng nieszczelnosci dachu jest zty stan techniczny
wszystkich obrébek blacharskich, ktore powodujg przecieki
I zawilgocenia elementow konstrukcyjnych i wypetniajgcych sciany.

4. W poziomie posadowienia z powodu nieodpowiedniego zageszczenia
gruntu po wykonaniu fundamentow oraz nieodpowiedniej izolacji
$cian fundamentowych nastgpito osiadanie i odsuniecie sie opaski
betonowej od scian, zawilgocenie konstrukcji i zarysowanie scian
ostonowych miedzy stupami konstrukcji. Spowodowato to
wystepowanie wielu niekorzystnych zjawisk wewnatrz obiektu
zwtaszcza w dolnych partiach scian wewnetrznych i stupow.

5. Do ztego stanu technicznego obiektu przyczynia sie takze zty stan
techniczny obrobek blacharskich pod oknami i przy cokole. Z tego
powodu obserwuje sie wiele przeciekow w pasach pod oknami.

6. Gtebokos¢ posadowienia fundamentow, na podstawie dokonanej
odkrywki jest prawidtowa.

7. Budynek nie spetnia wymogow obowigzujgcej normy cieplne,j.

Konieczne jest wykonanie projektu technicznego termomodernizac;ji
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catego obiektu oraz remontu i modernizacji.

8. W trakcie termomodernizacji obiektu koniecznym bedzie odkopanie
fundamentow, docieplenie scian fundamentowych, wykonanie
prawidtowe] izolacji pionowej i poziomej oraz doktadne zageszczenie
gruntdéw w poziomie posadowienia. Nowa opaska wokdét budynku
powinna byc¢ szersza niz obecnie istniejgca ( 50 cm ), a od wschodu
powinna dochodzi¢ do kraweznika drogi dojazdowej do budynku.

9. Wszystkie luzne fragmenty tynkéw i elementy obudowy powinny byé
w trakcie termomodernizaciji usuniete. Ubytki mogg by¢ zastgpione
nowymi bloczkami gazobetonu lub materiatem termoizolacyjnym.

10. Wszystkie obrobki blacharskie w budynku na dachu powinny byc¢
wymienione na nowe. Dotyczy to rowniez koszy spustowych
zbierajgcych wode opadowg oraz rur spustowych, blach gzymsow
i obrébek scianek ogniowych.

11. Wszystkie okna w budynku nalezy wymieni¢ na nowe. Spowoduje to
uszczelnienie pasow pod oknami, ktére obecnie sg nieszczelne. Czes¢
okien mozna zamieni¢ na naswietla. Termomodernizacja usunie problem

nieszczelnosci w rejonie cokotu.
Nalezy przewidzieC otwieranie i uchylanie okien.

12. Wewnatrz sali gimnastycznej nalezy wykonac¢ remont scian i podtogi.
Parkiet z uwagi na zuzycie i zniszczenie nalezy wymieni¢, Mozna
wykona¢ posadzke z nowoczesnych nawierzchni sportowych np. eltan,

courty, defense itp.



13.

14.

15.

30

Po usunieciu parkietu nalezy oceni¢ stan techniczny przekry¢ kanatow
wentylacyjnych i co biegngcych pod scianami podtuznymi budynku

| w razie koniecznosci uszczelnic¢ lub wymienic.

Zaleca sie wymiane ogrzewania w sali gimnastycznej na nowe.

Projekt ogrzewania powinien zawiera¢ sposéb ogrzewania dostosowany
do projektu termomodernizacji przegrod budowlanych.

Poniewaz w chwili obecnej, wg uzytkownikdéw, wentylacja sali
gimnastycznej nie dziata , nalezy jg na nowo zaprojektowac. Zaleca sie
wykorzystanie istniejgcej infrastruktury wentylacyjnej obiektu, jak
przewody oparte na dzwigarach strunobetonowych oraz kanaty
biegngce przy Scianach podtuznych i wywietrzniki dachowe oraz inne
kanaly i istniejgce pomieszczenia do obstugi wentylacji budynku.
Pokrycie papowe pokrywane jest teraz nowg warstwg papy. Takie
dziatania uszczelnig sama potac, ale nie zdofajg usungc¢ przeciekow
zwigzanych z nieszczelnoscig koryt, koszy spustowych, rur opadowych
| obrébek gzymsow. Dokonujgc wymiany pokrycia dachowego —
uktadajgc nowe warstwy papy lub membrany dachowej nalezatoby
wykonac ocieplenie potaci dachowej a takze wymiane koryt,

koszy spustowych, rur opadowych i obrébek gzymsu.

Nalezatoby pilnie wykonac pokrycie potaci dachowej co uszczelni dach i
umozliwi funkcjonowanie obiektu do czasu termomodernizaciji i remontu

obiektu.
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16. Nalezy do czasu remontu i termomodernizacji obiektu wykonac prace
zabezpieczajgce w poziomie posadowienia. UsungcC nalezy obecnie
istniejgcg opaske betonowg, odsypac sciany fundamentowe az do
belek podwalinowych, oczyscic¢ te sciany, wykonac izolacje pionowg
od podwaliny az do cokotu. Nastepnie zakopa¢ fundamenty, wykonac
zageszczenie gruntu i wyla¢ nowg opaske betonowg o szerokosci
min. 50 cm i grubosci min. 15 cm z odpowiednim spadkiem od budynku.

17. Nalezy pilnie zleci¢ do Biura Projektéw opracowanie projektu
termomodernizaciji sali gimnastycznej z uwzglednieniem uwag i zalecen
niniejszej ekspertyzy. Opracowanie powinno uwzgledniaé rowniez
modernizacje i wymiane podtogi oraz projekt wentylacji i ogrzewania

budynku.
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