UMOWA
„Przebudowa i rozbudowa istniejącego budynku PZN OLR „NESTOR” w Muszynie” Etap II 
zawarta w Muszynie w dniu …………………………… 2024 roku
pomiędzy:
Polskim Związkiem Niewidomych z siedzibą w Warszawie (00-216) przy ul. Konwiktorskiej 9, wpisanym do rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji i publicznych zakładów opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000042049, posiadającym REGON 007025575  i NIP 526-000-19-09, prowadzącym Ośrodek Leczniczo- Rehabilitacyjnym „Nestor” z siedzibą ul. Lipowa 4 33-370Muszyna NIP 734-10-81-635
Umowę w imieniu zamawiającego na podstawie Pełnomocnictwa z dnia 12 stycznia 2024 roku podpisze;
Bogdan KAŁUCKI – Dyrektor Ośrodka Leczniczo-Rehabilitacyjnego im. kpt. Jana Silhana w Muszynie ul. Lipowa 4
Zwanym dalej Zamawiającym
a
…………………………………………………………………..
zwanym dalej Wykonawcą
§ 1
PRZEDMIOT UMOWY
1. Przedmiotem umowy jest przebudowa i rozbudowa istniejącego Ośrodka PZN OLR Nestor w Muszynie zgodnie z zatwierdzonym projektem i programem funkcjonalno-użytkowym stanowiącymi załączniki do niniejszej umowy. 
2. Wykonawca gwarantuje, że przedmiot zamówienia będzie wolny od wad fizycznych i prawnych.  
3. Zakres rzeczowy zamówienia obejmuje m.in.:
1) wykonanie rozbudowy i przebudowy (segment B oraz łącznik) zgodnie z dokumentacją tj. program funkcjonalno-użytkowy, przedmiar instalacji kanalizacji z przyłączami, przedmiar -Rozbudowa 

dokonanie pozytywnego odbioru technicznego,
2) wywóz materiałów rozbiórkowych i odpadów.
4. Przedmiot umowy, określony w ust. 1 Wykonawca zobowiązuje się wykonać zgodnie z poniższymi przepisami:
a) ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1186 ze zm.),
b) rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowania (Dz.U. z 2019 r., poz. 1065 ze zm.),
c) innymi obowiązującymi przepisami, normami dotyczącymi prowadzenia i odbioru robót będących przedmiotem niniejszej umowy.
§ 2
WARUNKI UMOWY
1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy określonego w § 1 zgodnie z niniejszą umową z należytą starannością, odpowiednimi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej nie później niż do dnia 31.05.2025 roku.
2. Wykonawca zobowiązuje się podczas realizacji umowy na swój koszt:
a) zabezpieczyć teren robót i zapewnić warunki bezpieczeństwa oraz właściwą organizację robót;
b) oznakować oraz zabezpieczyć przejęty teren budowy na czas robót,
c) zorganizować zaplecze /jeśli konieczne/,
d) bieżącego wywozu materiałów nieużytecznych z terenu budowy,
e) wykonać roboty naprawcze infrastruktury technicznej, której stan techniczny na skutek realizacji robót uległ pogorszeniu, w tym roboty odtworzeniowe,
3. Wykonawca zabezpieczy utrzymanie porządku na terenie prowadzonych prac, a w szczególności ochronę mienia i bezpieczeństwa ppoż. oraz przestrzegania przepisów BHP.  
4. Wykonawca zobowiązuje się przekazać Zamawiającemu (najpóźniej jeden dzień przed rozpoczęciem realizacji prac, lub w przypadku zmiany jeden dzień przed przystąpieniem nowej osoby do pracy w budynku Ośrodka) wykaz osób, które będą realizować w jego imieniu przedmiot umowy oraz wykaz osób uprawnionych do bieżącego kontrolowania jakości i sposobu realizacji prac.  
5. Wykonawca pokrywa koszty wszelkich materiałów i koszty użycia narzędzi niezbędnych do wykonania umowy.
6. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość materiałów zastosowanych do wykonania umowy.
7. Wykonawca oświadcza, że przez cały okres trwania umowy będzie ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej (OC) w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej na kwotę nie mniejszą niż …………………. zł. Kopia opłaconej  polisy stanowi załącznik nr ____do umowy. 
8. W przypadku braku ubezpieczenia OC potwierdzonego polisą lub innym dokumentem, Zamawiający może wstrzymać prowadzenie robót na koszt i ryzyko Wykonawcy do czasu przedstawienia stosownej polisy lub innego dokumentu, bez możliwości przedłużenia terminu wykonania prac określonego w §2 ust. 1 umowy.  
9. Zamawiający wymaga, aby ubezpieczenie Wykonawcy obejmowało materiały użyte do wbudowania, prowadzone roboty budowlane, ubezpieczenie od kradzieży.  
§ 3
REALIZACJA UMOWY
1. Zamawiający zobowiązuje się do:
a) Protokolarnego wprowadzenia Wykonawcy na teren budowy w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy,
b) ponoszenia kosztów zasilania w energię elektryczną i wodę na czas realizacji umowy.
2. W związku z tym, iż roboty budowlane będące przedmiotem zamówienia będą prowadzone w czynnym Ośrodku, należy zwrócić szczególną uwagę na zapewnienie sprawnego funkcjonowania Ośrodka oraz ustalić godziny pracy z przedstawicielem Ośrodka, w którym wykonywane będą roboty i uwzględnić ten fakt w harmonogramie prac. Ośrodek czynny jest całodobowo, 7 dni w tygodniu. Wszystkie prace głośne jak np. demontaże, skucia, przewierty powinny odbywać się w godzinach 9.00 – 17.00 
3. Zamawiający zobowiązuje się dokonać końcowego odbioru wykonanych robót w obecności m.in. wykonawcy, dostawcy i montażysty urządzenia windowego w terminie 7 roboczych od zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości ich odbioru.
4. Z czynności odbioru Zamawiający sporządza protokół odbioru w trzech egzemplarzach zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru. 
5. Wykonawca jest zobowiązany do usunięcia ewentualnych wad wskazanych w protokole odbioru w terminie 14 dni od daty podpisania protokołu.
6. Podpisanie protokołu nie oznacza potwierdzenia braku wad fizycznych i prawnych.
7. Podstawą do wystawienia faktury na kwotę odpowiadającą wartości wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1 jest obustronne podpisanie protokołu odbioru końcowego bez zastrzeżeń.  
8. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:  
a) zorganizowanie i sfinansowanie urządzenia placu budowy,
b) wykonanie przedmiotu umowy w oparciu o dokumentację wskazaną w §1 ust. 1 umowy,
c) realizacja poleceń osoby wykonującej nadzór inwestorski,
d) utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót usuniecie poza teren budowy wszelkich urządzeń tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie całego terenu budowy i robót czystego i nadającego się do użytkowania,
e) informowanie Zamawiającego o terminie zakrycia robót ulegających zakryciu oraz terminie odbioru robót zanikających, poprzez wpis do dziennika budowy,
f) informowanie Zamawiającego o problemach lub okolicznościach mogących wpłynąć na jakość robót lub termin zakończenia robót,
g) niezwłoczne informowanie Zamawiającego o zaistniałych na terenie budowy kontrolach i wypadkach,
h) sporządzenie dokumentacji powykonawczej ze wszystkimi zmianami dokonanymi w toku realizacji przedmiotu umowy potwierdzonymi przez kierownika robót w dwóch egz.,
i) przekazanie wymaganych dokumentów, protokołów i zaświadczeń z przeprowadzonych prób i sprawdzeń oraz innych dokumentów wymaganych stosownymi przepisami,
j) przekazanie dokumentów (atesty, certyfikaty),
§4
WARUNKI PŁATNOŚCI
1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy, zgodnie ze złożoną ofertą wynosi 
- ………………. złotych netto (słownie netto: …………………………………………………./100 złotych) 
- ……………….. złotych brutto (słownie brutto: ………………………………………………./100 złotych)
2. Wynagrodzenie podane w ust. 1 niniejszego paragrafu ma charakter ryczałtowy; w kwocie wynagrodzenia zawierają się wszystkie koszty i opłaty związane z realizacją przedmiotu umowy.
3. Wynagrodzenie płatne będzie w transzach: 
a 40% w ciągu 14 dni od podpisania umowy, 
b 50% po wykonaniu stanu „surowego” i protokolarnym jego odbiorze technicznym w obecności m.in. wykonawcy, kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego i dyrektora Ośrodka
c 10% po protokolarnym zakończeniu całości przedmiotu umowy, i potwierdzonego przez wykonawcę , kierownika budowy, inspektora nadzoru i dyrektora Ośrodka  na podstawie prawidłowo wystawionej przez Wykonawcę faktury.
4. Za przedmiot umowy Zamawiający zapłaci przelewem, w terminie 14 dni od dnia otrzymania prawidłowo wystawionej faktury VAT.
5. Za datę płatności strony uznają datę obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
6. Faktura na zamawiającego powinna być wystawiona na:
Polski Związek Niewidomych
00-216 Warszawa, Ul. Konwiktorska 9, NIP 526-000-19-09
§ 5
KARY UMOWNE
1. Strony postanawiają, że Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości:
a) 0,1% wynagrodzenia Wykonawcy brutto określonego w § 4 ust. 1 za każdy dzień kalendarzowy zawinionego przez Wykonawcę opóźnienia w realizacji przedmiotu umowy w terminie, o którym mowa w § 2 ust. 1 (wynikającego z oferty Wykonawcy);
b) 0,2% wynagrodzenia Wykonawcy brutto określonego w § 4 ust. 1 za każdy dzień kalendarzowy zawinionego przez Wykonawcę opóźnienia w przedłożeniu harmonogramu robót zatwierdzonego do realizacji uwzględniającego ciągłość pracy urzędu;
c) 20% wynagrodzenia Wykonawcy brutto określonego w § 4 ust. 1 za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca lub za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn, za które odpowiedzialności nie ponosi Zamawiający;
d) 0,2% wynagrodzenia Wykonawcy brutto określonego w § 4 ust. 1 za każdy dzień zawinionego przez Wykonawcę opóźnienia w wykonaniu czynności gwarancyjnych w terminach, o których mowa w § 6 ust. 4 umowy,
2. W przypadku wystąpienia łącznie więcej niż jednej okoliczności wskazanej w ust. 1, Zamawiający naliczy kary umowne przewidziane dla każdej z nich. Nałożenie kary z tytułu odstąpienia od umowy nie wpływa na możliwość nałożenia i dochodzenia kar za opóźnienie w realizacji umowy.
3. Kary, o których mowa w ust. 1 Wykonawca zapłaci na wskazany przez Zamawiającego rachunek bankowy przelewem, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia doręczenia Wykonawcy żądania zapłaty takiej kary umownej.
4. Zamawiający ma prawo do potrącenia z kwoty należnego Wykonawcy wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy kwoty wynikającej z naliczonych kar umownych, na co Wykonawca wyraża zgodę.
5. W przypadku, gdy kwota rzeczywista szkody przekroczy kary umowne Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody, na zasadach ogólnych przewidzianych w Kodeksie Cywilnym.  
6. Kary umowne podlegają sumowaniu. Łączna wysokość kar umownych naliczonych przez Zamawiającego w związku z realizacją umowy przez Wykonawcę nie może przekroczyć 35% wynagrodzenia Wykonawcy brutto określonego w § 4 ust. 1 umowy.
§ 6
WARUNKI GWARANCJI I RĘKOJMI
1. Wykonawca udziela gwarancji na przedmiot umowy na okres 5 . lat.
2. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się od pierwszego dnia po pozytywnym odbiorze technicznym
3. W przypadku zgłoszenia przez użytkownika w okresie gwarancji wady Wykonawca jest zobowiązany do:
a) podjęcia czynności naprawczych lub zabezpieczających w terminie 1 dnia roboczego od dnia zgłoszenia na adres mailowy Wykonawcy: ………………………………..,
b) usunięcia wady w terminie do 14 dni kalendarzowych od dnia jej zgłoszenia, a jeżeli wada uniemożliwia użytkowanie przedmiotu gwarancji jej usunięcia w terminie do 7 dni roboczych od chwili zgłoszenia na adres mailowy Wykonawcy: …………………………...,
4. Usunięcie wad zostanie potwierdzone protokolarnie.
5. W przypadku niedotrzymania wskazanych terminów wykonania przez Wykonawcę zobowiązań określonych w ust. 4, Zamawiający, niezależnie od naliczenia kary umownej określonej w § 5 ust. 1 pkt. d może zlecić wykonanie prac mających na celu usunięcie wad osobie trzeciej, a kosztami obciąży Wykonawcę.
§ 7
ZABEZPIECZENIE UMOWY
1.  Wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy wynosi:.........................................zł, co stanowi  10 % wartości brutto umowy.
2. Wykonawca Zobowiązuje się wnieść zabezpieczenie należytego wykonania umowy w ciągu 14 dni od podpisania umowy w jednej z  następujących form:

a) a) gwarancji ubezpieczeniowej

b) b) pieniądzu.


3. Zabezpieczenie w formie pieniężnej należy wpłacić na rachunek bankowy Polskiego Związku Niewidomych  w banku ………………………………………….nr, rachunku

4.W przypadku braku  wniesienia przez Wykonawcę zabezpieczenia należytego wykonania umowy, kwota zabezpieczenia zostanie potrącona przez Zamawiającego  z  faktury określonej w § 4 ustęp 3 punkt a
5. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy będzie służyło do pokrycia roszczeń z tytułu niewykonania umowy lub jej nienależytego wykonania oraz z tytułu gwarancji

6. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy w terminach i wysokościach jak niżej:
a) 70% wysokości zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania go przez Zamawiającego za należycie wykonane (podpisanie protokołu odbioru końcowego bez zastrzeżeń).

b) 30% wysokości zabezpieczenia w terminie 14 dni od daty upłynięcia okresu gwarancji. W tym przypadku Zamawiający dopuszcza zmianę formy zabezpieczenia na gwarancje ubezpieczeniowe po uprzedniej akceptacji ich formy i treści  
§ 8
PODWYKONAWSTWO
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy własnymi siłami lub z udziałem podwykonawców, zgodnie z ofertą Wykonawcy.
2. Zlecenie części prac podwykonawcom nie wykazanym w ofercie Wykonawcy wymaga zgody Zamawiającego.
3. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za wszelkie czynności, których wykonanie powierzył podwykonawcom. Wykonawca odpowiada za działania, uchybienia i zaniechania podwykonawców jak za własne.
4. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za dokonywanie w terminie i w należytej wysokości wszelkich rozliczeń finansowych z podwykonawcami.
5. Zlecenie części prac podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego.  

 
 
 
 
 
 
      § 9
ODSTĄPIENIE OD UMOWY
2. Strony postanawiają, że jakiekolwiek odstąpienie od umowy, dokonane bądź to na podstawie zapisów niniejszej umowy, na podstawie przepisów kodeksu cywilnego, dotyczyło będzie robót niewykonanych, wszelkie skutki odstąpienia ograniczone będą co do niewykonanej części robót. Co do robót wykonanych odpowiednie zastosowanie będą miały zapisy niniejszej umowy.
3. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy:
a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Odstąpienie od umowy w tym wypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach, w tym przypadku Wykonawcy przysługuje jedynie wynagrodzenie z tytułu wykonania części umowy do dnia odstąpienia. W niniejszym przypadku nie nalicza się kar umownych.
b) zostanie ogłoszona upadłość lub rozwiązanie firmy Wykonawcy w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o powyższej okoliczności,
c) zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy w terminie 14 dni od powzięcia wiadomości o powyższej okoliczności,
d) w przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy w terminie do 31.05.2025 r. Zamawiający ma prawo do odstąpienia od niniejszej umowy ze skutkiem dotyczącym całości zamówienia w terminie do 30.11.2024 roku
4. W przypadku określonym w pkt. 2 ppkt b, c i d mają zastosowanie kary umowne.
5. Strony w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy sporządzą szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień odstąpienia.
6. Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie uzgodnionym z Zamawiającym.
7. Wykonawca sporządzi wykaz materiałów i urządzeń, które mogą być wykorzystane przez Zamawiającego do realizacji dalszych robót.
8. Wykonawca zgłosi do odbioru przez Zamawiającego roboty przerwane oraz wykonane roboty zabezpieczające.
9. Zamawiający zobowiązany będzie do zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy:
a) za wykonane roboty zgodnie z protokołem inwentaryzacji robót w toku,
b) zabezpieczenie przerwanych robót,
c) za materiały i urządzenia, o których mowa w ust.6, jeżeli wyrazi zgodę na ich przejęcie.
10. Wykonawca przekaże Zamawiającemu materiały i urządzenia, o których mowa w ust.6, przed dokonaniem za nie zapłaty przez Zamawiającego.
§ 10
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
1. Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy będą rozstrzygane przez Sąd Powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego.  
2. Zmiany postanowień niniejszej umowy wymagają formy pisemnej, pod rygorem nieważności.
3. Niniejszą umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egz. dla Wykonawcy, dwa egzemplarze dla Zamawiającego.
4. Osoby wyznaczone do uzgodnień i koordynacji robót oraz do dokonania odbioru przedmiotu umowy:
a) ze strony Zamawiającego:
………...............................................................................................................................
oraz osoba wykonująca nadzór inwestorski: …................................................................
…..................................................... tel. .....................................................  
b) ze strony Wykonawcy:
…………………………….., tel. …………………………, e-mail ……………………………..
5. Integralną część umowy stanowią załączniki:
a)    Zapytanie ofertowe
b) Program funkcjonalno-użytkowy
c)    Formularz ofertowy
d) Umowa 

e)   Przedmiar instalacji kanalizacji z przyłączami

f)   Przedmiar -Rozbudowa

WYKONAWCA 
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